OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Przedmiot inwestycji

OBIEKT BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY KAT. I
ADAPTACJA PROJEKTU TYPOWEGO ” BIANKA III ”

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: | 301103 2 KOSCIAN OBSZAR WIEJSKI

OBREB EWIDENCYJINY 0024 RACOT
LOKALIZACJA RACOT, dziatka nr 393/9
INWESTOR JAROSLAW HALAS,

zam. Leszno, ul. Dekana 6F, 64 — 100 Leszno

2. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki

Teren przedmiotowej dzialki nie jest zagospodarowany. W chwili obecnej przedmiotowa
nieruchomos$é to pole uprawne rola klasy V niewymagajaca wylaczenia gruntéw spod produkeji
rolnej. Projektowany budynek mieszkalny stanowi¢ bedzie gldwne zagospodarowania istniejace;
dziatki. Na terenie przewidzianym do zainwestowania brak innych obiektéw infrastruktury
technicznej podziemnej 1 nadziemnej uniemozliwiajacych realizacj¢ planowanego
przedsiewziecia, brak kolizji z planowang budows przedmiotowego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

3. Projektowane zagospodarowanie dzialki

Projektuje si¢ adaptacje typowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego "BIANKA IIT".

Projektuje si¢ budynek murowany, parterowy z poddaszem nieuzytkowym, nie podpiwniczony.

Dom przykryty dachem dwuspadowym, o kacie nachylenia 25° = 46,63%

Planem zagospodarowania terenu obje¢to dzialk¢ o powierzchni 839 m’ zlokalizowang w

miejscowosci Racot, dziatka nr 393/9 nalezgcej do inwestora.

Opracowany plan zagospodarowania przedstawia sie nastepujaco:

1) Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny — Adaptacja projektu typowego "BIANKA
r’

2) Projektowane utwardzenie komunikacja

3) Projektowana zielen - powierzchnia biologicznie czynna

4) Istniejacy zjazd z drogi gminne;j

5) Projektowane tymczasowy szczelny zbiornik bezodplywowy na $cieki bytowe ( odrebne
opracowanie )

6) Projektowane przylacze wodociagowe ( odrebne opracowanie )

7) Projektowane przylacze energetyczne ( odrebne opracowanie )

8) Miejsce magazynowania odpadéw komunalnych

9) Projektowane 2 wewngetrzne miejsca garazowe ( garaz dwustanowiskowy )

4. Odprowadzanie wod opadowych;
Powierzchniowo do gruntu na terenie dziatki bez zmiany stosunkéw wodnych na dziatkach
sasiednich

5. Zestawienie powierzchni wraz z bilansem terenu
- Powierzchnia dziatki
- Powierzchnia zabudowy projektowana :
- Budynek mieszkalny
- Utwardzenie ( komunikacja ):
- Zielen ( powierzchnia biologicznie czynna )

839,00 m* -100%

238,70 m> - 28,45 %
66,00m> - 7,87 %
53430 m* - 63,68 %




6. Zalozenia przyjete do obliczen konstrukeji
Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny dostosowany jest do:

- strefy klimatycznej I - wg. PN - B - 02403:1982

- strefy obcigzenia wiatrowego I-PN - B - 02011:1977, PN - B - 02011:1977/A z 1:2009

- strefy obcigzenia $niegiem II - wg PN-B-02010:1980, PN-B-02010:1980?Az1:2006

- glebokos¢ przemarzania gruntu hz - 1,0 wg PN - B - 03020:1981

Budynek mieszkalny, bedacy tematem projektu, zaliczany jest do pierwszej kategorii
geotechnicznej, ktora obejmuje niewielkie obiekty budowlane o statycznie wyznaczonym
schemacie obliczeniowym, w prostych warunkach gruntowych ( proste warunki gruntowe
wystepuja w przypadku gruntéw jednorodnych genetycznie i litologiczne, réwnolegltych do
powierzchni terenu, nie obejmujg gruntéw stabonos$nych, przy zwierciadle wéd gruntowych
ponizej projektowanego poziomu posadowienia oraz braku wystepowania niekorzystnych
warunkéw geologicznych ) dla ktérych wystarcza jako$ciowe okreslenie wlasnosci terenu.
Projekt opracowano przy zatozeniu nastgpujacych warunkéw terenowych gruntowo - wodnych:

- poziom wody gruntowej ponizej posadowienia faw fundamentowych ( podczas prébnego
wykopu nie stwierdzono wystepowania poziomu wody gruntowej do glebokosei 1,60 m
liczac od poziomu istniejgcego terenu

- woda i grunt sg nieagresywne w stosunku do terenu

- posadowienie taw fundamentowych na gruncie rodzinnym.

Charakterystyke geotechniczng terenu dziatki przedstawiono w ponizszej tabeli

Numer warstwy | Woda m ppt Profil Rodzaj gruntu Wilgot | Stan Ip lub Iy
geotechnicznej | gruntowa litologiczny nosé gruntu
m ppt natura-
-na
warstwa 0.40 MY | Grunt omy
nieno$na - 040
Glina . mw p=U,
II 1,600 |emees

7. Analiza mozliwo$ci wykorzystania odnawialnych zrddel energii

- Kotly na stome: koniecznosé¢ stalej obstugi oraz posiadanie pomieszczenia skladowaniu
materialu  dyskwalifikujag tego typu rozwigzanie - rachunek ekonomiczny jest
nieuzasadniony

- Kolektory stoneczne do podgrzewania cieplej wody uzytkowej; jest mozliwe zastosowanie
instalacji solarnej, decyzja inwestora w pézniejszym okresie uzytkowania

- Pasywne wykorzystanie energii slonecznej; zrezygnowano z uwagi na srodki finansowe
przeznaczone na inwestycje

- Spalanie biogazu; brak odpowiednich Zrédet pozyskania i wytwarzania biogazu

- Energia wodna; brak warunkéw wykorzystania energii spadku wody

- Kolektory stoneczne do podgrzewania powietrza; najwigksze zapotrzebowanie w tego typu
obiektach wystepuje w okresie najmniejszego nastonecznienia tj. zima, z tego powodu uktad
jest nieekonomiczny

- Systemy fotowoltaiczne; nieekonomiczne przy tego typu obiektach budowlanych

- Elektrownie wiatrowe; brak odpowiednich warunkéw oraz mozliwosci technicznych

- Pompa ciepla gruntowa; z powodu ograniczonej powierzchni do wykorzystania jako
wymiennik gruntowy ( $rednio 100 m rury w gruncie uzyskuje 3-5 kW na godzine ), biorac
pod uwage koszt zakupu urzadzen inwestycja srednio optacalna

- Pompa ciepta wodna; brak zrodta dolnego

- Energia geotermalna; jak wynika z mapy wod geotermalnych Polski, w rejonie inwestycji
temperatura wod geotermalnych ksztaltuje si¢ na poziomie 20 st. C, co powoduje
nieoplacalnos¢ inwestycji



8. Okreslenie obszaru oddzialywania obiektu.

Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryly (formy), ktére dotyczy:

przeslaniania. Zjawisko przestaniania analizuje si¢ na podstawie §13.1. rozporzadzenia w

sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Analiza spelnienia minimalnych wymagan w zakresie przestaniania, jest niezbgdna zaréwno w

odniesieniu do terenéw zabudowanych jak i niezabudowanych.

zacieniania. Zjawisko zacieniania reguluje §60 oraz §40 (dla placow zabudowie wielorodzinnej)

rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie. Analiza spetnienia minimalnych wymagan w zakresie zacieniania, jest niezbgdna w

odniesieniu do terenéw zabudowanych. Analiza zacienienia w odniesieniu do terenéw

niezabudowanych jest uzalezniona od szczegdlnych, indywidualnych uwarunkowan lokalizacji.

Analiza przestaniania i zacieniania obejmuje dwie grupy uwarunkowan:

a) uwarunkowania wynikajace z ogdlnych przepiséw techniczno-budowlanych, ktére regulujg

warunki lokalizacji i realizac)i inwestycji (§13.1, §60 oraz §40).

Nie nastepuje wykluczenie w zakresie lokalizacji planowanej inwestycji. Lokalizacja planowane;j

inwestycji jest zgodna z aktualnie obowigzujgcym warunkami technicznymi lokalizacji

planowanego przedsigwzigcia w stosunku do granic dzialek sgsiednich tj. projektowany budynek

mieszkalny jednorodzinny zostanie odsunigty:

- 04,0 metréw od granicy wschodniej - dziatka nr 393/10, dziatka niezabudowana

- 07,0 m od granicy potudniowej - dziatka nr 256/21 — droga gminna o nawierzchni gruntowej,
nieprzekraczalna linia zabudowy 7,0 metra od granicy z droga,

- 04,18 m od granicy péinocnej, dziatka nr 393/2, dziatka niezabudowane,

- 8,0 od granicy zachodniej i pdtnocno — zachodnie, dziatka nr 256,21 i 393/1, droga gminna o
nawierzchni gruntowe;j

b) uwarunkowania, wynikajace z przestanek lokalnych, dotyczacych regulacji Miejscowego

Planu Zagospodarowania Przestrzennego lub mozliwosci uzyskania Warunkéw Zabudowy

(kontynuacja funkcji i formy). Czy po realizacji planowanej inwestycji, na sasiednich dziatkach,

bedzie mozliwe:

- Dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki najwyzej 50%

Zgodnie z uchwalg nr XXXVII/289/06 z dnia 25.10.2006 roku Rady Gminy Ko$cian w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w

obrebie wsi Racot obowiazuje zapis o dopuszczalnej powierzchni zabudowy dzialki najwyzej

50%.

Powierzchnia zabudowy projektowana :

- Powierzchnia dziatki - 839,00m® -100%
- Powierzchnia zabudowy projektowana :
- Budynek mieszkalny - 238,70 m* - 28,45 %

Warunek spetniony 28,45 % < 50 %

- minimalna powierzchnia zieleni, czyli tzw. powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz
30% calkowitej powierzchni dziatki

- Powierzchnia dziatki - 839,00 m*> - 100 %

- Zielen ( powierzchnia biologicznie czynna ) - 53430m* - 63,68%
Warunek spetniony 63,68 % > 30 %
Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
Projektowane dwa wewngtrzne miejsca postojowe w garazu w projektowanym budynku
mieszkalnym
Miejsca gromadzenia odpadow statych;
W zabudowie jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacji indywidualnej odlegtosci, o ktérych mowa
wust. | pkt 112, nie okresla sie.




Studnie

Nie dotyczy — Projektowane przylacze wodociggowe ( odrebne opracowanie )

Zbiorniki bezodplywowe na nieczystosci ciekle, §38 .

Odleglos¢ pokryw i wylotow wentylacji ze zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle,
dotéw ustgpéw nieskanalizowanych o liczbie miejsc nie wigkszej niz 4 i podobnych urzqdzer
sanitarno-gospodarczych o pojemnosci do 10 m3 zgodnie z WT czyli 7,5 m od granicy dziatki
sqsiedniej przy jednoczesnym warunku odleglosci od okien i drzwi zewnetrznych do pomieszczer
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz do magazynéw produktéw spozywczych - 15 metréw,
powoduje ograniczenie mozliwosci zabudowy sqsiedniej dziatki . Strefe oddzialywania
wyznaczamy w odleglosci 15 meiréw od zbiornika. W zabudowie jednorodzinnej , zagrodowej i
rekreacji indywidualnej odleglos¢ pokryw i wylotéw wentylacji ze zbiornikéw bezodplywowych
na nieczystosci ciekle o pojemnosci do 10 m2 od okien i drzwi zewnetrznych do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi wynosi 5 metréw, przy jednoczesnym warunku odleglosci takich
urzqdzen sanitarno-gospodarczych 2 metry od granicy dziatki sqsiedniej. Z analizy tego zapisu
wynika, ze usytuowanie zgodne z WT zbiornika bezodplywowego do 10 m3 na nieczystosci ciekle
w zabudowie jednorodzinnej nie ogranicza mozliwosci zabudowy dziatki sqsiedniej.

Powstajace Scieki socjalno - bytowe trafiy poprzez projektowanz wewnetrzng instalacje
kanalizacji sanitarnej do projektowanego tymczasowego szczelnego zbiornika bezodplywowy o
pojemnosci do 10 m® ( odrebne opracowanie ), ktory to zlokalizowany zostanie w odlegtoéci
5,5metra od granicy z dziatkg nr 393/2 i w odleglosci 2,5 metra od granicy z drogg gminng o
nawierzchni gruntowej — dziatki nr 393/1 1 256/21

Warunek spetniony, szczelny zbiornik bezodptywowy o lokalizacji zgodnej z ww. wymogami
Zielen i urzadzenie rekreacyjne, Nie dotyczy

Bezpieczenstwo pozarowe

* Rozdziat 7, Usytuowanie budynkéw z uwagi na bezpieczeistwo pozarowe, § 271. Rodzaj
projektowanego budynku oraz dla budynku PM maksymalna gestosé obcigzenia ogniowego
strefy pozarowej PM przy usytuowaniu w sgsiedztwie dzialek niezabudowanych moze
powodowaé ograniczenie zabudowy sqsiedniej dziatki, strefe oddzialywania wyznaczamy
zgodnie z § 271 oraz zgodnie z przepisami szczegélnymi zawartymiw § 2721 § 273,

Klasa zagrozenia ludzi — ZL — IV — wg Ustawa z dnia 15 maja 2015 r. o zmianie ustawy o
ochronie przeciwpozarowej Dz.U. 2015 poz. 867

Klasa odpornoéci przeciwpozarowej obiektu

Zgodnie z § 213 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki i Budownictwa z dnia 14.12.1994 roku w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, dla
zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej nie stawiane s3 zadne wymagania odpornosci ogniowej
za wyjatkiem pomieszczenia z zainstalowanym kotlem i w garazu.

W pomieszczeniach w ktorych znajdujg sie piece, przylegajaca podtoga lub sciana powinna by¢
wykonana z materiatéw niepalnych. W przypadku wykonania podtogi lub $cian pomieszczenia z
materialdw palnych, powierzchnie w odleglosci min 0,5 m od krawedzi kotla powinna byé¢ w
sposob trwaly pokryta materialem niepalnym. Podtoga lub $ciana bezposrednio pod piecem nie
moze by¢ wykonana z materiatéw palnych.

Niektore przyjete rozwigzania projektowe odpowiadaja klasie E odpornoéci pozarowe;j.

9. Inne dane informacyjne

a) dane informujace, czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sa
wpisane do rejestru zabytk6w oraz czy podlegaja ochronie na podstawie ustalen wydanej
miejscowego planu zagospodarowania terenu;
Zgodnie z uchwata nr XXXVI1/289/06 z dnia 25.10.2006 roku Rady Gminy Koécian w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pofozonego w obrebie wsi Racot, teren lokalizacii przedmiotowe] inwestycii objety jest strefa

« W ochrony archeologiczne;.




b)

d)

dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujacego sie w granicach terenu gérniczego;
Nie dotyczy

informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny 1 zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow budowlanych i
ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi;

Nie dotyczy

obszar oddzialywania planowanego przedsi¢wziecia
Obszar oddziatywania miedci si¢ w calo$ci na dzialce, na ktdrej zostal zaprojektowany
przedmiotowy projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny.

obszar oddzialywania planowanego przedsigwzigcia
Obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dzialce, na ktorej zostat zaprojektowany
przedmiotowy projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny

Opracowal




